








































































 

 
 
ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΥ ΟΡΚΩΤΟΥ ΕΛΕΓΚΤΗ ΛΟΓΙΣΤΗ  
ΓΝΩΜΗ ΧΩΡΙΣ ΕΠΙΦΥΛΑΞΗ 

Έκθεση Ανεξάρτητου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή 

Προς τους Μετόχους της Εταιρείας «ΦΑΙΑΞ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗΣ 
ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ» 

Έκθεση Ελέγχου επί των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων 

Έχουμε ελέγξει τις συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της εταιρείας «ΦΑΙΑΞ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ», οι οποίες αποτελούνται από τον Ισολογισμό της 31ης Δεκεμβρίου 2023, τις 
Καταστάσεις Αποτελεσμάτων, Μεταβολών Καθαρής Θέσης και Ταμειακών Ροών της χρήσεως που έληξε την 
ημερομηνία αυτή, καθώς και το σχετικό προσάρτημα. 

Κατά τη γνώμη μας, οι συνημμένες οικονομικές καταστάσεις παρουσιάζουν εύλογα, από κάθε ουσιώδη 
άποψη, την οικονομική θέση της εταιρείας «ΦΑΙΑΞ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ» 
κατά την 31η Δεκεμβρίου 2023, τη χρηματοοικονομική της επίδοση και τις ταμειακές ροές για τη χρήση που 
έληξε την ημερομηνία αυτή, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει.   

Βάση Γνώμης 

Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου (ΔΠΕ) όπως αυτά έχουν 
ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία. Οι ευθύνες μας, σύμφωνα με τα πρότυπα αυτά περιγράφονται 
περαιτέρω στην παράγραφο της έκθεσής μας “Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών 
Καταστάσεων”. Είμαστε ανεξάρτητοι από την Εταιρεία, καθ’ όλη τη διάρκεια του διορισμού μας, σύμφωνα με 
τον Κώδικα Δεοντολογίας για Επαγγελματίες Ελεγκτές του Συμβουλίου Διεθνών Προτύπων Δεοντολογίας 
Ελεγκτών, όπως αυτός έχει ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία και τις απαιτήσεις δεοντολογίας που 
σχετίζονται με τον έλεγχο των οικονομικών καταστάσεων στην Ελλάδα και έχουμε εκπληρώσει τις 
δεοντολογικές μας υποχρεώσεις σύμφωνα με τις απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας και του 
προαναφερόμενου Κώδικα Δεοντολογίας. Πιστεύουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμήρια που έχουμε αποκτήσει είναι 
επαρκή και κατάλληλα να παρέχουν βάση για τη γνώμη μας. 

Σημαντικότερα θέματα ελέγχου 

Τα σημαντικότερα θέματα ελέγχου είναι εκείνα τα θέματα που, κατά την επαγγελματική μας κρίση, ήταν 
εξέχουσας σημασίας στον έλεγχό μας επί των εταιρικών χρηματοοικονομικών καταστάσεων της 
ελεγχόμενης χρήσεως. Τα θέματα αυτά και οι σχετιζόμενοι κίνδυνοι ουσιώδους ανακρίβειας 
αντιμετωπίστηκαν στο πλαίσιο του ελέγχου των χρηματοοικονομικών καταστάσεων ως σύνολο, για τη 
διαμόρφωση της γνώμη μας επί αυτών και δεν εκφέρουμε ξεχωριστή γνώμη για τα θέματα αυτά. 

Σημαντικότερα θέματα ελέγχου   
Πώς αντιμετωπίστηκαν τα σημαντικότερα θέματα ελέγχου 
στον έλεγχό μας 

Ενσώματα Πάγια     

Τα ενσώματα περιουσιακά στοιχεία την 31.12.2023 
ανέρχονταν σε € 182.110.346,82, κάλυπταν το 63,52% του 
συνολικού ενεργητικού και από ποσοτική άποψη το πλέον 
σημαντικό στοιχείο. Εκτός από τις αγορές οικοπέδων, 
προσθήκες επέκτασης ξενοδοχειακού συγκροτήματος, 
αντικαταστάσεις και βελτιώσεις του υφιστάμενου 
εξοπλισμού δεν υπήρξαν ουσιώδεις μεταβολές πέραν 
αυτών που αφορούν στη διενέργεια των προβλεπόμενων 
αποσβέσεων. Για τα ενσώματα πάγια παρατίθενται οι 
προβλεπόμενες πληροφορίες στην σημείωση 7.1. 

  

Διενεργήθηκαν όλες οι προβλεπόμενες ελεγκτικές διαδικασίες 
που αφορούσαν τον υπολογισμό και λογισμό αποσβέσεων, τις 
προσθήκες της περιόδου και τα άλλα συναφή με τα ενσώματα 
πάγια ελεγκτικά αντικείμενα. Ο βασικός ελεγκτικός κίνδυνος 
σχετίζονταν με τον προσδιορισμό της ωφέλιμης ζωής και τον 
αντίστοιχο υπολογισμό των αποσβέσεων. Ο προσδιορισμός της 
ωφέλιμης ζωής στηρίχθηκε στις γενικές εκτιμήσεις βάσει των 
φορολογικών διατάξεων που προσδιορίζονται για τα 
σημαντικότερα ενσώματα πάγια και την παραγωγική τους 
εκμετάλλευση.                                                                                   
Εξετάστηκαν οι σχετικές εκτιμήσεις και λογιστικοί χειρισμοί που 
εκπορεύονταν από αυτές και από την έρευνά μας, δεν προέκυψε 
κάποια αρνητική επίδραση στις καταστάσεις, για αυτό το ζήτημα. 
 

Εμπορικές απαιτήσεις     

Οι εμπορικές απαιτήσεις της εταιρείας στις 31.12.2023 
ανέρχονταν σε ποσό  € 38.710.323,25. Οι ανωτέρω 
απαιτήσεις σημείωσαν αύξηση, κατά ποσό € 9.319.071,83 
και ποσοστό 31,71%, που οφείλεται κύρια στην αύξηση του 
κύκλου εργασιών και στην ανάληψη εμπορικών 

 

Διενεργήθηκαν όλες οι προβλεπόμενες ελεγκτικές διαδικασίες για 
την ορθότητα της λογιστικής αποτύπωσης των συναλλαγών που 
σχετίζονται με τις εμπορικές απαιτήσεις και την επιβεβαίωση των 
υπολοίπων τους στο τέλος της χρήσης. Ιδιαίτερη βαρύτητα 
δόθηκε σε πιθανούς κινδύνους μη ανάκτησης λογισμένων 
απαιτήσεων που εμφανίζονται στις οικονομικές καταστάσεις, με 



 

απαιτήσεων από την αναδιάρθρωση των προσφερόμενων 
λειτουργικών υπηρεσιών στην εταιρεία. 
Είναι ένα από τα σημαντικά θέματα ελέγχου λόγω της αξίας 
που αντιπροσωπεύουν για την Εταιρεία (επί του συνόλου 
του ενεργητικού αντιπροσωπεύουν ποσοστό 13,5%). 
Ανάλυση και αναφορές για το λογαριασμό γίνονται στη 
Σημείωση 7.5 
 

βάση τα διαθέσιμα στοιχεία, το χρόνο του ελέγχου, της 
επάρκειας των διενεργηθεισών προβλέψεων και το γεγονός ότι η 
εταιρεία εφαρμόζει διαδικασίες είσπραξης σύμφωνα με την 
πιστωτική της πολιτική. Από την έρευνα δεν προέκυψε η ύπαρξη 
ουσιαστικού κινδύνου σε αυτό το πεδίο. 

Έσοδα   

Τα έσοδα της χρήσης ανήλθαν σε ποσό € 95.264.812,27  
και περιλαμβάνουν το σύνολο των εσόδων από τις 
προσφερόμενες υπηρεσίες, έναντι ποσού                                                                  
€ 78.241.842,16 της προηγούμενης χρήσης. Τα συνολικά 
έσοδα από τη δραστηριότητα της εταιρείας στην παρούσα 
χρήση, παρουσίασαν σημαντική αύξηση της τάξεως του 
21,76% σε σχέση με την προηγούμενη χρήση. Σχετική 
αναφορά για τα έσοδα γίνεται στις οικονομικές καταστάσεις 
στη Σημείωση 7.19. Κρίθηκε ως σημαντικό ελεγκτικό 
αντικείμενο λόγω των πολλαπλών σημείων παρεχόμενων 
υπηρεσιών και της πολυπλοκότητας αποτύπωσης των 
συναλλαγών μέσω επιμέρους διασυνδεδεμένων 
πληροφοριακών συστημάτων. 

  

Διενεργήθηκαν όλες οι προβλεπόμενες ελεγκτικές διαδικασίες για 
την ορθότητα της λογιστικής αποτύπωσης των συναλλαγών που 
σχετίζονται με τα έσοδα. Εξετάστηκαν τα συμβόλαια που έχει 
συνάψει η εταιρεία καθώς και τα τεκμήρια για τις λοιπές πηγές 
εσόδων ως προς την ορθή λογιστική αποτύπωση τους. 
Αξιολογήθηκε η αξιοπιστία των μηχανογραφικών μέσων που 
χρησιμοποιεί η εταιρεία για την καταγραφή και αναγνώριση των 
εσόδων και οι ακολουθούμενες διαδικασίες. Από την έρευνά μας, 
δεν προέκυψε κάποια αρνητική επίδραση στις καταστάσεις, για 
αυτό το ζήτημα. 

 

Ευθύνες της Διοίκησης επί των Οικονομικών Καταστάσεων  

Η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση και εύλογη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4308/2014 όπως ισχύει,  όπως και για εκείνες τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου 
που η διοίκηση καθορίζει ως απαραίτητες, ώστε να καθίσταται δυνατή η κατάρτιση οικονομικών καταστάσεων 
απαλλαγμένων από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος. 

Κατά την κατάρτιση των οικονομικών καταστάσεων, η διοίκηση είναι υπεύθυνη για την αξιολόγηση της 
ικανότητας της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της, γνωστοποιώντας όπου συντρέχει τέτοια 
περίπτωση, τα θέματα που σχετίζονται με τη συνεχιζόμενη δραστηριότητα και τη χρήση της λογιστικής αρχής 
της συνεχιζόμενης δραστηριότητας, εκτός και εάν η διοίκηση είτε προτίθεται να ρευστοποιήσει την Εταιρεία ή 
να διακόψει τη δραστηριότητά της ή δεν έχει άλλη ρεαλιστική εναλλακτική επιλογή από το να προβεί σ ’αυτές 
τις ενέργειες. 

Ευθύνες Ελεγκτή για τον Έλεγχο των Οικονομικών Καταστάσεων 

Οι στόχοι μας είναι να αποκτήσουμε εύλογη διασφάλιση για το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις, στο 
σύνολο τους, είναι απαλλαγμένες από ουσιώδες σφάλμα, που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος και να 
εκδώσουμε έκθεση ελεγκτή, η οποία περιλαμβάνει τη γνώμη μας. Η εύλογη διασφάλιση συνιστά διασφάλιση 
υψηλού επιπέδου, αλλά δεν είναι εγγύηση ότι ο έλεγχος που διενεργείται σύμφωνα με τα ΔΠΕ, όπως αυτά 
έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, θα εντοπίζει πάντα ένα ουσιώδες σφάλμα, όταν αυτό υπάρχει. 
Σφάλματα δύναται να προκύψουν από απάτη ή από λάθος και θεωρούνται ουσιώδη όταν, μεμονωμένα ή 
αθροιστικά, θα μπορούσε εύλογα να αναμένεται ότι θα επηρέαζαν τις οικονομικές αποφάσεις των χρηστών, 
που λαμβάνονται με βάση αυτές τις οικονομικές καταστάσεις. 

Ως καθήκον του ελέγχου, σύμφωνα με τα ΔΠΕ όπως αυτά έχουν ενσωματωθεί στην Ελληνική Νομοθεσία, 
ασκούμε επαγγελματική κρίση και διατηρούμε επαγγελματικό σκεπτικισμό καθ’ όλη τη διάρκεια του ελέγχου. 
Επίσης: 

• Εντοπίζουμε και αξιολογούμε τους κινδύνους ουσιώδους σφάλματος στις οικονομικές καταστάσεις, 
που οφείλεται είτε σε απάτη είτε σε λάθος, σχεδιάζοντας και διενεργώντας ελεγκτικές διαδικασίες που 
ανταποκρίνονται στους κινδύνους αυτούς και αποκτούμε ελεγκτικά τεκμήρια που είναι επαρκή και 
κατάλληλα για να παρέχουν βάση για την γνώμη μας. Ο κίνδυνος μη εντοπισμού ουσιώδους 
σφάλματος που οφείλεται σε απάτη είναι υψηλότερος από αυτόν που οφείλεται σε λάθος, καθώς η 
απάτη μπορεί να εμπεριέχει συμπαιγνία, πλαστογραφία, εσκεμμένες παραλείψεις, ψευδείς 
διαβεβαιώσεις ή παράκαμψη των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου. 

• Κατανοούμε τις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου που σχετίζονται με τον έλεγχο, με σκοπό το σχεδιασμό 
ελεγκτικών διαδικασιών κατάλληλων για τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την διατύπωση γνώμης 
επί της αποτελεσματικότητας των δικλίδων εσωτερικού ελέγχου της Εταιρείας . 

• Αξιολογούμε την καταλληλότητα των λογιστικών αρχών και μεθόδων που χρησιμοποιήθηκαν και το 
εύλογο των λογιστικών εκτιμήσεων και των σχετικών γνωστοποιήσεων που έγιναν από τη Διοίκηση.  



 

• Αποφαινόμαστε για την καταλληλότητα της χρήσης από τη διοίκηση της λογιστικής αρχής της 
συνεχιζόμενης δραστηριότητας και με βάση τα ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτήθηκαν για το εάν 
υπάρχει ουσιώδης αβεβαιότητα σχετικά με γεγονότα ή συνθήκες που μπορεί να υποδηλώνουν 
ουσιώδη αβεβαιότητα ως προς την ικανότητα της Εταιρείας να συνεχίσει τη δραστηριότητά της. Εάν 
συμπεράνουμε ότι υφίσταται ουσιώδης αβεβαιότητα, είμαστε υποχρεωμένοι στην έκθεση ελεγκτή να 
επιστήσουμε την προσοχή στις σχετικές γνωστοποιήσεις των οικονομικών καταστάσεων ή εάν αυτές 
οι γνωστοποιήσεις είναι ανεπαρκείς να διαφοροποιήσουμε τη γνώμη μας. Τα συμπεράσματά μας 
βασίζονται σε ελεγκτικά τεκμήρια που αποκτώνται μέχρι την ημερομηνία της έκθεσης ελεγκτή. Ωστόσο, 
μελλοντικά γεγονότα ή συνθήκες ενδέχεται να έχουν ως αποτέλεσμα η Εταιρεία να παύσει να 
λειτουργεί ως συνεχιζόμενη δραστηριότητα. 

• Αξιολογούμε τη συνολική παρουσίαση, τη δομή και το περιεχόμενο των οικονομικών καταστάσεων, 
συμπεριλαμβανομένων των γνωστοποιήσεων, καθώς και το κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις 
απεικονίζουν τις υποκείμενες συναλλαγές και τα γεγονότα με τρόπο που επιτυγχάνεται η εύλογη 
παρουσίαση. 

Μεταξύ άλλων θεμάτων, κοινοποιούμε στη διοίκηση, το σχεδιαζόμενο εύρος και το χρονοδιάγραμμα του 
ελέγχου, καθώς και σημαντικά ευρήματα του ελέγχου, συμπεριλαμβανομένων όποιων σημαντικών 
ελλείψεων στις δικλίδες εσωτερικού ελέγχου εντοπίζουμε κατά τη διάρκεια του ελέγχου μας 

Έκθεση επί Άλλων Νομικών και Κανονιστικών Απαιτήσεων 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η διοίκηση έχει την ευθύνη για την κατάρτιση της Έκθεσης Διαχείρισης του 
Διοικητικού Συμβουλίου, κατ’ εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου 5 του άρθρου 2 (μέρος Β) του Ν. 
4336/2015, σημειώνουμε ότι: 

α) Κατά τη γνώμη μας η Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού Συμβουλίου έχει καταρτισθεί  σύμφωνα με τις 
ισχύουσες νομικές απαιτήσεις του άρθρου 150 του Ν. 4548/2018 και το περιεχόμενο αυτής αντιστοιχεί  με τις 
συνημμένες οικονομικές καταστάσεις της χρήσης που έληξε την 31/12/2023. 

     β)  Με βάση τη γνώση που αποκτήσαμε κατά τον έλεγχό μας, για την Εταιρεία «ΦΑΙΑΞ ΑΝΩΝΥΜΗ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ»  και το περιβάλλον της, δεν έχουμε εντοπίσει ουσιώδεις 
ανακρίβειες στην Έκθεση Διαχείρισης του Διοικητικού της Συμβουλίου. 

Αθήνα, 28 Ιουνίου 2024 
 
 
Η Ορκωτή Ελέγκτρια Λογίστρια  
Μαρίνα Χρυσανθοπούλου  
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 15281 
 

 
Ορκωτοί Ελεγκτές Λογιστές 
Κατεχάκη 58 Αθήνα 115 25  
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 127 


